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A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, za kterych byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 SZ)?, a
vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tizemi

Al.. Uplatnovani tizemniho planu

Uzemni pldn obce vymezil 6,6687 ha zastavitelnych ploch, zménou ¢. 1 doslo k vymezeni plochy
prestavby. Ve smérné ¢asti UPO (pfed zménou ¢€.1) se uvadi pocet 29-30 rodinnych domd.

Uzemni pldn obce uréil tyto zastavitelné plochy:

lokalita (Cisla
z vykresu
zaboru ZPF)

zpusob vyuziti

plocha
[ha]

navrzeny pocet
pozemku

vyuzito
(pocet nebo %)

)

smiSend vystavba

0,4561

1

nevyuzito
v rozporu s UPO
provedena parcelace na 6
pozemkii, Z toho 5 o
velikosti pro rodinné
bydleni

2)

rodinné bydlen{

1,3842

nevyuzito
v rozporu s UPO
provedena parcelace na 12
pozemkii, presahujict
hranice zastavitelné plochy

“

rodinné bydlen{

0,8918

nevyuzito

(6)

bytovy dim

0,1307

vyuzito 100 %
1 rodinny dum

(7

rodinné bydleni

0,2000

1-2

vyuzito 100 %
1 rodinny dum

8)

drobné podnikani
(femeslnd vyroba a
sluzby, ekologicky
nezdvadné podnikani)

0,8841

neuveden

vyuzito 100 %
vé. (7) jako vyrobni aredl
a 1 rodinny ditm se
zahradou

©))

rodinné bydleni

0,1340

vyuzito 100 %
1 dvojgardz?

(10)

rodinné bydleni

1,7160

12

vyuzito 25 %
provedena parcelace na
50% plochy - 6 pozemkaii,

zastaveny 2

dn

rodinné bydleni

0,1151

1

nevyuzito

a2

cov

0,3750

1

vyuzito 100 %

Zmeéna €. 1
(ptestavba)

rodinné bydlen{

cca 0,85

neuveden

vyuzito 90 %
provedena parcelace na
100% plochy - 6 pozemkii
pro r. d. (zastavéno 5) + 1
pro obcanskou vybavenost
(zastaven)

Vyuziti ploch je zpracovano podle tidajii obce a mapovych podkladtt CUZK.
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Uzemn{ pléan stanovil vlastni ndzvy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, které se v textové a vykresové
¢asti lis{ a zdroven nejsou jednoznaéné definovany. Vzhledem k nejednoznac¢nosti podminek pro vyuZziti
ploch nelze textovou ¢ast izemniho planu pouzit jako zdvaznou.

Do doby vyhodnoceni tzemniho planu nebyla zjiSténa potieba jinych druhti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

Vzhledem k soucasné rychlosti zastavby je potieba rozsah nevyuzitych zastavitelnych ploch
posoudit na zakladé nové definované koncepce vyuZziti Gizemi.

A2..

@)

Zmény podminek, za kterych byl dzemni plan vydan
doslo k vydani nového stavebniho zdkona a souvisejicich vyhlasek, nové je pozadovéano napf-.:
- pouZiti nazvi ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti podle vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
- katastrdlni mapa jako povinny mapovy podklad,
- vydani vykrest v méfitku 1 : 5 000,
- definovani zakladni koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
- stanoveni zédkladnich podminek ochrany krajinného rdzu,
- zdkaz podrobnosti, ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu nebo izemnim rozhodnutim,
- vymezeni vefejnych prostranstvi,
- vyznadeni vice druhti limitd vyuZiti izemi (napf. Qi00, UAN 1. a II. kategorie),
- vyznaceni hodnot tizemi v¢. ndvrhu ochrany.

Uzemni plan neni v souladu s pozadavky na jeho obsah podle vyhlasky &. 500/2006 Sb.

@)

Z Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, schvilené dnel5.4.2015 (dale jen
»~APUR®), se v feSeném tizem{ uplatituji zejména priority €. 14, 14a, 16, 20, 20a.

Tyto priority nejsou zapracovany do vydaného izemniho planu.

O

podle APUR se ve spravnim obvodu obce nenachdzeji 74dné koridory a plochy veiejné
infrastruktury

podle Zasad tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje se na tizemi obce nenachdzeji 7Zadné vetejné
prospesné stavby ani opatfeni.

Nepredpokladané dopady
Doslo ke zméné& hranic mezi katastrdlnimi uzemimi Bzova u Hofovic a To¢nik.
Zména stavebniho zdkona pfipustila stavby v nezastavéném uzemi, coZ vydany tzemni plan
nepfedpokladal.
CHKO Kifivoklatsko mé stanoveny zony a cilové charakteristiky krajiny, které nejsou v izemnim
planu uvedeny, a nelze posoudit, zda a v jakém rozsahu byly podkladem pro podminky vyuZziti
Uzemi.
Byla vyhlaSena NATURA 2000 a tim byly stanoveny nové limity, které ovlivituji podminky vyuZiti
Uzemi.

Tyto problémy zasahuji do celého izemi a izemni plan neobsahuje jejich koncep¢ni FesSeni.
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B. Problémy Kk feSeni v izemnim planu, vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

B1.. Urbanistické zdvady, ochrana pfirody a krajiny

B1.1. podle UAP Stiedoteského kraje

o fesit nevyhovujici dseky silnic,

vymezovat cyklostezky,

podpora cestovniho ruchu,

doplnit USES,

navrhnout zptisoby vyuZivani brownfields (pivodni zemédélsky areal),

podporovat ptrednostni vyuZiti zastavénych ¢i zdevastovanych tzemi oproti vystavbé v neza-

stavéném uzemi,

o  podporovat opatieni vedouci k zadrzeni vody v krajiné, k obnové vodniho rezimu,

o uplatiiovat prostupnost krajiny, zohlednit migra¢ni koridory

B1.2. podle UAP ORP Hoiovice

o nevyvazenost jednotlivych piliia — posoudit SirSi vztahy, zjistit moZnosti a kapacity,

o  stanovit urbanistickd pravidla pro umistovani ploch vyroby a pravidla pro architektonické feSeni
primyslovych staveb, a to jak ve vztahu k vesnické zastavbe, tak i k reliéfu krajiny;

o  vytvofit pravidla pro zajiSténi vystavby obCanské vybavenosti v¢. sluZeb;

o omezit likvidaci pfirozeného reliéfu krajiny zptisobovanou velkoplo$nymi terénnimi dpravami,
zejména rovinami pro stavby aredld a parkovist;

o  zabranit vystavbé nevhodnych dominant;

o  zajistit pfirozeny pfechod mezi zastavénym a nezastavénym tzemim napf. vysadbou ochranné
zelené€;

o doplnit vefejnd prostranstvi v¢. chodnikii a cyklostezek propojujicich jak jednotlivé Casti
zastavénych tzemi (v€. ploch vyroby!), tak i zastavéné tzemi s volnou krajinou;

o velikosti i dcely zastavitelnych ploch respektovat historickou strukturu obce;

o u vyrobnich ploch uvnitf zastavéného tizemi preferovat zménu vyuZiti vhodné&jsi pro sousedstvi
s plochami bydleni;

o  zabrdnit pferuSovani migracnich cest zpisobenému rozsifovanim zastavitelnych izemi a bariérami
vefejné infrastruktury (zejména dopravni) a plotd.

O O O O O

B2.. Dopravni zdvady

o urcit useky komunikaci, které tvoii dopravni zdvady (at’ uZ nedostatecnou Sitkou nebo kolizi
automobilové a pési dopravy), a posoudit, zda jejich odstranéni zatadit do vefejné prospéSnych
staveb nebo opatient,

o budovdni sit€ cyklostezek a hippostezek, postupné nahrazovani cyklotras cyklostezkami.

B3.. Hygienické zavady

chybéjici splaskova kanalizace,

neexistujici centralni zdroje tepla,

celoplo$né meliorace urychlujici odtok vody z krajiny,

koncepce likvidace odpadii (neni stejnd dostupnost pro tfidény odpad jako pro netfidény)
ekologicka rizika, kterd mohou byt zplisobena zejména silni¢nimi nehodami.

O O O O O

B4.. Vzijemné stiety zaméru na provedeni zmén v Uzemi a stfety téchto zaméru s limity vyuZziti
uzemi
a) mistni problémy vzniklé nadmistnimi zdméry:
o nebyly zjiStény
b) mistni vyznam, k feSeni v izemnim planu
o revitalizace vodnich tokt vs. protipovodiiové Upravy,
o oplocovani zemédélskych pozemkil vs. migracni prostupnost krajiny

BS..  OhroZeni dzemi napiiklad povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
o nebylo zjisténo

Tyto problémy nejsou v izemnim planu identifikovany a jejich FeSeni neni jednozna¢né popsano.
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C.

Cl1..

Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s APUR

Dle APUR ani podle upiesnéni v ZUR se tizemi obce nenachdzi v rozvojové ose OS1 Praha — Plzei.
Z republikovych priorit izemniho pldnovani se feseného izemi tykaji pfedevsim priority €. 14, 14a, 16,
19, 20, 20a, 22, 24, 28, 29 a 32.

¢. 14:

(@8

. 16:

(@3

.19

(@]}

(@3

¢. 23:

¢. 24:

. 28:

(@]}

. 29:

[el8

¢. 32:

. 14a:

. 20a:

Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet piirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny.

Pti planovéni rozvoje venkovskych tizemi dbat na rozvoj primédrniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédé€lské pidy a ekologickych funkci krajiny.

Pfi stanoveni zplsobu vyuziti dzemi vizemné pldnovaci dokumentaci davat ptednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. (...)

Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlii a ploch (tzv. brownfields)
priamyslového, zemédé€lského, vojenského a jiného ptivodu. Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi
(zejména zemédelské a lesni pudy) a zachovdni vefejné zelené vcetné minimalizace jeji
fragmentace. (...)

(...) vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrZovéani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka piirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu a ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdroji.

Vytvéret podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivo€ichy a pro
¢loveka, zejména pii umistovani doprani a technické infrastruktury. (...)

Vytvétet podminky pro rozvoj a vyuZiti ptedpokladi tizemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napft. cykloturistika, agroturistika, poznédvaci turistika) pfi zachovani hodnot tizemi. Podporovat
propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovného ruchu turistickymi cestami, které umoziuji
celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZatska, hipo).

(...) Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; (...)

(...) vytvdfet vuzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf.
cyklistickou).

Pro zajisSténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dal$tho vyvoje tizemi, (...) vCetné
narokil na vefejnou infrastrukturu. (...)

(...) vytvafet podminky pro vybudovdni vhodné sit€ péSich a cyklistickych cest vcetné
doprovodné zelené (...).

Pti stanovovéni urbanistické koncepce (...) vénovat pozornost vymezeni ploch piestavby.

Uvedené priority maji piimy vliv na ieSeni izemniho planu a nejsou do tzemniho planu
zapracovany.

Podle APUR do tizemi obce nezasahuje Zadny koridor ani plocha vefejné infrastruktury:

Sprévni tizemi obce neleZi ve vymezené specifické oblasti dle PUR CR.

C2..

Soulad se ZUR Sttedoceského kraje

ZUR stanovuji napf. tyto priority pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizem:

1y

2)
3)

VyvéZenost a udrzitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pfi zpracovani
uzemnich pland.
Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, (napt. Hofovice).

vV Y\ s

zlepSeni spojeni nizsich center k vyS$im a stfednim centrtim a k trasdm nadfazené silnicn{ sit¢;
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4) Vytvéret podminky pro péci o piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na dzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;
c) zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i

venkovské urbanistické struktury a architektonické i piirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;
d) upiesnéni a zapracovani cilové charakteristiky krajiny do UPD obcf;
e) vytvéteni podminek pro Setrné vyuZzivani ptirodnich zdrojt.
ZUR stanovuji mimo jiné tyto tikoly pro tizemni planovani:
pro celé uzemi kraje:
d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje
obcanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu

krajiny;
f) respektovat pozadavky na ochranu chranénych krajinnych oblasti (...) Kfivoklatsko;
g) respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES;

pro vefejnou infrastrukturu:

o v uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezdvisle vedenymi cyklostezkami, a to
zejména v ptipadech dalkovych ,,cyklotras®, v (...) turisticky atraktivnich dzemich.

o  vyuzivat kanaliza¢nich soustav vybavenych t¢innou ¢istirnou odpadnich vod k napojeni blizkych
obci, resp. sidel;

pro ochranu pfirody a krajiny

o upfesnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v tizemnich pldnech na

v s

zaklade podrobnégj$ich informaci dostupnych na této tirovni feseni.
ZUR stanovuji mimo jiné tyto zdsady pro usmérilovani izemniho rozvoje a rozhodovéani o zménach
v Uzemi:
pro celé uzemi kraje

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfed’ovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice
nadfazené sit€ a na letiSte, zejména na plochy brownfields;

i) pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a
vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tdzemi v tizemnich planech
obci;

7 vytvatet podminky pro rozvoj cestovniho ruchu v€. kongresové turistiky s vyuzitim
potencidlu historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek;

D chrénit prostupnost krajiny;

n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemt;

0) chrénit ve zvySené mite pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu

s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou. (+ zdsady zajiStén{ ochrany uzemni z ¢l. 198 a podle cilovych charakteristik
v kapitole 6.)

ZUR neumistuji do tizemi obce 74dné vefejné prospéiné stavby ani vefejnd prosp&ind opatfeni

(regionélni Uzemni systém ekologické stability - USES).

Uzemi obce je zafazeno do krajinného typu:

o P —krajina pfirodni.

‘ Vydany Gzemni plan nepopisuje soulad se zakladni urbanistickou koncepci a zavaznou ¢asti ZUR.
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D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 SZ™

D1.. NevyuZitelné zastavitelné plochy

NevyuZitelné zastavitelné plochy nebyly zjiStény, ale mohly by byt identifikovany po zapracovani
soucasnych pravnich predpisi vé. APUR a ZUR.

D2.. Vyhodnoceni potifeby novych zastavitelnych ploch

Aktualizace zastavéného tUzemi nebyla provedena. Vzhledem k soucasnému procentu vyuZiti
zastavitelnych ploch lze ptedpokladat, Ze nebude potieba vymezovat plochy nové.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény azemniho planu, v rozsahu zadani
zmény

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze zména tzemniho planu nepostaci k odstranéni zjiSténych nedostatkil a
k vyteSeni zjiSténych zdvad a problémd.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni navrhu zmény tzemniho planu
na udrZitelny rozvoj dzemi (§ 19 odst. 2 SZ)*", pokud je pozadovino
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zména uzemniho planu se nezpracovava, vyhodnoceni vlivil se nepozaduje.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano

Zména uzemniho planu se nepoZaduje, zpracovdani variant feSeni se nepoZaduje.

H. Navrh na pofizeni nového wGzemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho planu

Ze skute¢nosti uvedenych pod pism. a) — d) vyplynula potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje
koncepci tizemniho planu, protoze

- po vydani izemniho pldnu doslo ke zméné spravniho izemi obce,
- soucasny tzemni pldn neni v souladu s poZadavky na jeho obsah podle vyhlasky ¢. 500/2006
Sb.,
- tzemni pldn byl vydan pred zpracovanim PUR (APUR), ZUR a UAP, proto
> do ngj nejsou zapracovany priority APUR, které maji pfimy vliv na fesenf tizemniho planu,
> nepopisuje soulad se zikladni urbanistickou koncepci a zdvaznou &asti ZUR a nelze
posoudit, v jakém rozsahu odpovida pozadavkiim ZUR na ochranu piirody a krajiny,
> nejsou identifikovany problémy k feseni, vychazejici z UAP; pokud jsou feeny, nelze
jejich feSeni dohledat,
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- uzemni pldn nefeSi konflikt s limity vyuZiti dzemi; pokud jsou feSeny, nelze jejich feSeni
dohledat,

- je potfeba rozsah nevyuzitych zastavitelnych ploch posoudit na zdkladé nové definované
koncepce vyuziti 4zemi,

- je nutné novée posoudit potifebu zastavitelnych ploch vzhledem k soucasné rychlosti zastavby a
demografickému vyvoji.

Porizovatel upozoriiuje na povinnost obce poridit novy tzemni plan.

I.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj tuzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani izemniho planu zjistény

Negativni dopady nebyly zjiSt€ény. Maly rozsah rozvojové plochy vyroby a ploch obcanského vybaveni
je kompenzovan blizkosti mést a obci v rozvojové ose OS 1.

J.

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

wev s

Pro snadn¢;jsi a koordinované feSenf nadmistnich problémt navrhujeme pfi aktualizaci ZUR ptihlédnout
k témto nevyfeSenym problémiim, vyskytujicim se v feSeném tzemi:

O
o
o

J1..

@)

J2..

O

J3..

J4..

O O O O O

je potieba upiesnit migracné vyznamna tizemi - chybi soupis zakdzanych staveb, zafizeni a ¢innosti,
je potteba definovat konkrétni znaky krajinného rdzu,
je potieba najit feseni pro zadrzeni vody v krajiné na plochéch s celoplo§nymi melioracemi.

Urbanistické zavady
urbanistické zdvady nadmistniho vyznamu nebyly na dzemi obce zjiStény.

Dopravni zavady
dopravni zavady nadmistniho vyznamu nebyly na tizemi obce zji§tény.

Hygienické zavady
jen jedna skladka netfidéného odpadu pro celé SO ORP - sniZeni potieby sklddek pfechodem na
jiny systém likvidace tfidéného odpadu a nahrazovanim skladovani odpadu jejich likvidaci
(kombinace spalovny v centru oblasti s tiidénim a opétovnym pouZitim druhotnych surovin a
bioodpadu).

Vzijemné stiety zdmérti na provedeni zmén v uzemi a stiety téchto zdméra s limity vyuZiti
Uzemi
vzdjemné stiety ziméra ZUR na provedeni zmén v tizemi a stiety téchto zdmérd s limity vyuZiti
uzemi nebyly v feSeném tzemi zjiStény.

Rozdily ve vymezeni problému mezi RURU StredocCeského kraje a ORP Horovice
rozdily ve vymezeni problémti mezi RURU Stfedoceského kraje a ORP Hotovice se netykaji
feSeného uzemi.

Problémy, které nelze reSit nastroji izemniho planovani

znecistovdni vodnich tokit kvili financni nedostupnosti COV (malé obce)
znecistovdni Zivotniho prostiedi zimni udrZbou silnic,

nedostupnost ekologicky Setrnych zdrojii tepla (napt. plyn),

nezrizovdni centrdlnich zdrojii tepla,

chybéjici infrastruktura, protoZe obce nemaji dostatek financnich prostredki.
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Y obce jsou povinny poridit zménu, dojde-li ke zméné podminek, na zdkladé kterych byla tizemné

pldnovaci dokumentace vyddna,

dalsi zastavitelné plochy lze zmeénou tvizemniho pldnu vymezit pouze na zdkladé prokdzdni
nemoZnosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch
likolem tizemniho pldnovdni je také posouzeni viivii PUR, ZUR nebo UP na udrZitelny rozvoj tizemi
(§ 18 odst. 1 SZ). Pro iicely tohoto vyhodnoceni se zpracovdvd vyhodnoceni viivii na udrzitelny
rozvoj tizemi ...

cilem vizemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj iizemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu ...

4)
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